Zatgcznik nr 5 do M1
Konkurs nr 02/2016

UMOWA NAJMUnr ../..

zawarta w dniu ........... r. w Parczewie, pomig¢dzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej w Parczewie przy ul. Ko$cielnej 136, 21-
200 Parczew, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin —
Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
nr KRS 0000015873 reprezentowanym przez Dyrektora — mgr Janusza Hordejuka, zwanym w dalszej
czeSci umowy WYNAJMUJACYM

......................................... NAJEMCA
0 nastepujacej tresci:

§1

1. WYNAJMUJACY os$wiadcza, ze w jego dyspozycji znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone do
wykonywania $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej, o I3cznej
powierzchni 176,18 m?” Przedmiotowe pomieszczenia zlokalizowane sg w budynku Poradni
Specjalistycznej — II pigtro SP ZOZ w Parczewie przy ul. Koscielnej 136.

2. Szczegoédtowy plan powierzchni, o ktorej mowa w ust 1 stanowi zalgcznik nr 1 do umowy.

3. WYNAJMUJACY oddaje w najem NAJEMCY przedmiotowg powierzchni¢ wraz
z wyposazeniem laboratorium diagnostycznego, z przeznaczeniem na prowadzenie medycznego
laboratorium diagnostycznego z utrzymaniem dotychczasowego profilu dziatalnosci laboratorium
WYNAJMUJACEGO, a NAJEMCA wyraza na powyzsze zgode. Dziatalno$¢ prowadzona w
w/w pomieszczeniach nie bedzie konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci jaka prowadzi
WYNAJMUJACY, za wyjatkiem dzialalno$ci zwigzanej z prowadzeniem laboratorium

diagnostycznego.
4. Najemca jest zobowigzany do realizacji Umowy na udzielanie $wiadczen zdrowotnych w
zakresie diagnostyki laboratoryjnej z dnia .............. roku, ktorej przedmiotem jest udzielanie

swiadczen zdrowotnych z zakresu diagnostyki laboratoryjnej, na rzecz wynajmujacego i wedlug
jego biezacych potrzeb w wynajetych pomieszczeniach.

5. Szczegdlowy wykaz wyposazenia zawiera zalacznik nr 3.

6. Przekazanie oraz odbidr pomieszczen laboratorium diagnostycznego oraz wyposazenia nastgpi
protokotem zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatacznik nr 2 do umowy, po podpisaniu umowy.

§2

1. NAJEMCA zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci do:

1) Uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannos$cig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 3 1 4 umowy zgodnie z przepisami prawa
oraz nieprowadzenia w wynaj¢tych pomieszczeniach dziatalnosci innej niz uméwiona.

2) Doposazenia oraz przystosowania wynajmowanego laboratorium, w terminie do 3 miesiecy od
dnia zawarcia umowy we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt oraz do przystosowania
wynajmowanych pomieszczen laboratorium, tak aby spelnialy one wymogi medycznego
laboratorium diagnostycznego okreslone przepisami prawa, a NAJEMCA byt w stanie
wykonywa¢ badania bedace przedmiotem umowy wymienionej § 1 ust. 4, na wlasny koszt 1 we
wlasnym zakresie. Przedmioty ruchome (sprzet, urzadzenia) wniesione w tym celu przez
NAJEMCE do wynajmowanych pomieszczen podlegaja zwrotowi po zakonczeniu najmu.
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3) Nie oddawania przedmiotu najmu i jego wyposazenia w podnajem lub do bezptatnego uzywania
w catosci lub czesci bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

4) Pisemnego powiadamiania WYNAJMUJACEGO o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci w terminie do 7 dni od jej dokonania celem ewentualnej zmiany niniejszej umowy.

5) Nie wnoszenia prawa najmu przedmiotu najmu jako aportu do spotki.

6) Przeprowadzania w czasie trwania umowy na swodj koszt i we wlasnym zakresie napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym.

7) Zapewnienia Wynajmujagcemu dostepu do przedmiotu najmu w godzinach pracy laboratorium
diagnostycznego w celu sprawdzenia rzetelno$ci wykonywania umowy i zakresu wykonanych
remontow i doposazenia pomieszczen.

8) W ramach zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej umowy, Najemca w dniu zawarcia
umowy tytutem kaucji, uisci na numer rachunku bankowego Wynajmujacego, podany w § 6 ust. 1,
kwote stanowiaca zryczattowana odpowiadajaca warto$ci trzymiesigcznego czynszu brutto najmu
okreslonego zgodnie z § 5 ust. 1 umowy, zabezpieczajaca wszelkie roszczenia Wynajmujacego
wobec Najemcy, mogace wystapi¢ w czasie obowigzywania niniejszej umowy. Do kaucji beda
miaty zastosowanie nastgpujace zasady:

a) Wynajmujacy bedzie uprawniony do skorzystania z zabezpieczenia, o ktorym mowa w pkt. 8§ w
szczego6lnosci w przypadku uchybienia przez Najemce jakiemukolwiek terminowi ptatno$ci zobowigzania
powstatego w zwiazku z realizowang umowa, wzgledem Wynajmujacego i w wyznaczonym przez niego
terminie, jak tez

b) Wynajmujacy zastrzega, ze w sytuacji, gdy wniesiona kaucja, nie bedzie wystarczajaca dla pokrycia
rzeczywistych kosztow naleznych Wynajmujacemu zobowigzan, bgdzie on uprawniony do Zadania od
Najemcy kwoty przewyzszajacej wartos¢ wniesionej kaucji.

¢) Kaucja, o ktoérej mowa w pkt. 8, zostanie zwrocona Najemcy w terminie do 30 dni od dnia zakonczenia
obowigzywania umowy.

d) Zwrot kaucji nastgpi na wskazany przez Najemce numer rachunku bankowego, z zastrzezeniem, ze
kaucja zostanie pomniejszona, o kwoty wykorzystane przez Wynajmujacego zgodnie z postanowieniami
niniejszej uUMowy.

§3

WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
sanitarnych, elektrycznych itd. jezeli awaria powstala nie z jego winy.

§4

1. NAJEMCA jest zobowigzany do zabezpieczenia przeciwpozarowego wynajmowanych
pomieszczen oraz do przestrzegania przepisdw bhp i ochrony mienia.

2. WYNAJMUJACY =zapewni dostep do drég transportowych dla dostaw zaopatrzenia dla
NAJEMCY, dojscia personelu 1 pacjentow, miejsce w pomieszczeniu na sktadowanie odpadow
medycznych oraz wskaze miejsce ustawienia kontenerow na odpady komunalne.

§5

1. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz WYNAIJMUJACEGO miesigcznego czynszu za
najem pomieszczen laboratorium diagnostycznego w  wysokosci 25,00 zt netto (slownie:
dwadziescia pie¢ ztotych /100) za 1 m2 , plus obowigzujacy podatek VAT, ktory przy ogolnej
powierzchni 176,18 m2 wynosi 4 404,50 zI netto (slownie: cztery tysiace czterysta cztery 50/100
groszy) plus podatek VAT, tacznie 5417,54 zt brutto.
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Oprocz czynszu wymienionego w ust. | NAJEMCA ponosi¢ bedzie miesieczne oplaty za:
centralne ogrzewanie w wysokos$ci 176,18 m2 x 3,32 zt netto plus obowigzujacy podatek VAT,
wode zimng 1 Scieki /ryczatt/ w wysokosci 79,20 zt netto plus obowigzujacy podatek VAT.
podgrzanie wody zimnej /ryczatt/ w wysokos$ci 168,00 zt netto plus obowigzujacy podatek VAT,
energi¢ elektryczng wg. wskazan licznika zgodnie ze stawkami okre$lonymi przez Zaktad
Energetyczny,

abonament ustugi ,,Centrex” /2 linie telefoniczne/ w wysokosci 2 x 10,00 zt netto plus
obowigzujacy podatek VAT oraz za czas przeprowadzonych rozméw wg billingu, zgodnie z taryfa
operatora,

wywoz nieczystosci statych /ryczalt/ - w wysokosci 100,00 zt netto plus obowiazujacy podatek
VAT,

udziat w sprzataniu czesci wspdlnych (korytarz przed laboratorium, klatka schodowa, sanitariat
dla pacjentow /ryczatt/ 90.00 zl netto plus obowigzujacy podatek VAT,

Najemca bedzie placit Wynajmujacemu podatek od nieruchomosci w kwocie 16,97zt za 1 m2
najmowanej powierzchni naliczany za caly okres obowigzywania umowy 176,18 m2 x 16,97 zt.
rocznie, co stanowi kwote 249,14 zi. miesiecznie plus podatek VAT wg obowigzujacej stawki.
Zmiana stawki podatku od nieruchomosci wprowadzona uchwatg przez Rad¢ Miejska Parczewa
spowoduje rownoczesnie zmiang ww. kwoty.

W przypadku zmiany optat wymienionych w ust. 2 niezaleznych od WYNAJMUJACEGO
zostanie sporzadzony aneks do umowy uwzgledniajacy te zmiany.

Oprécz czynszu wymienionego w ust. 1 za najem pomieszczen laboratorium diagnostycznego
NAJEMCA zobowigzuje si¢ do zaplaty czynszu miesigcznego za najem wyposazenia
laboratorium diagnostycznego w kwocie 100.00 zt netto (stownie: sto ztotych) plus obowigzujacy
podatek VAT. NAJEMCA ma prawo do rezygnacji z wynajmowania cze$ci wyposazenia, ktora
stanie si¢ dla niego nieprzydatna, za zgoda Wynajmujacego i w tym przypadku kwota czynszu
ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu. Zmniejszenie czynszu za najem wyposazenia nastapi
proporcjonalnie do warto$ci ewidencyjnej wynajmowanego sprzetu, z ktorego najemca
zrezygnuje.

Wywéz i utylizacje odpadow medycznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami zabezpiecza na
wiasny koszt NAJEMCA. WYNAJMUJACY udostepni pomieszczenie do sktadowania odpadow,
o ktérych mowa w zadaniu poprzednim.

§6

Strony ustalajg, ze czynsz za najem pomieszczen oraz czynsz za najem wyposazenia laboratorium
diagnostycznego oraz optaty, o ktérych mowa w § 5 ust. ust. 3 ptatne beda na rachunek bankowy
w Banku Spoétdzielczym w Parczewie numer konta 92 8042 0006 0000 4851 2000 0020 w
terminie do 7 dni od daty otrzymania faktury VAT wystawionej na koniec miesigca. Za date¢
zaptaty Strony przyjmuja wptyw srodkow na rachunek WYNAJMUJACEGO.

Za kazdy dzien zwloki beda naliczane odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych.

Nalezno$¢ wynikajaca z faktur wystawianych na podstawie niniejszej umowy przez
Wynajmujacego potracana bedzie z nalezno$ciami z faktur za dany miesigc wystawianych przez
Najemcg za §wiadczenie ustug na podstawie umowy, o ktorej mowa w §1 ust. 4.
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§7

1. Wszelkie remonty 1 adaptacje przedmiotu najmu wymagajg uprzedniej pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO. Zgoda taka musi by¢ wydana przez WYNAJMUJACEGO gdy w/w
zmiany s3 potrzebne dla funkcjonowania laboratorium diagnostycznego, o ile zmiany te sa
dopuszczalne z punktu widzenia bezpieczenstwa budynku Szpitala oraz nie zaklocaja
prawidlowego funkcjonowania innych jednostek organizacyjnych Szpitala.

2. Koszt remontdéw, ulepszen lub innych zmian przedmiotu najmu nie podlega zwrotowi, ani
partycypacji ze strony WYNAJMUJACEGO, zarowno w przypadku gdy remont, ulepszenie lub
inna zmiana przedmiotu najmu zostala dokonana za zgoda WYNAJMUJACEGO, jak i bez jego
zgody.

3. Wszelkie ulepszenia poczynione w przedmiocie najmu przechodza na wtasnos¢ Wynajmujacego
po zakonczeniu najmu.

§8

NAJEMCA moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na udzielaniu §wiadczen zdrowotnych w
zakresie diagnostyki laboratoryjnej w tym bakteriologii i serologii dla 0sob trzecich w wynajmowanych
pomieszczeniach. Z tego tytutu moze pobiera¢ stosowne opfaty na wlasng rzecz za wykonane uslug w
zakresie diagnostyki laboratoryjnej, zgodnie z ogdlnie obwigzujacymi przepisami w tym zakresie.

§9

1. W przypadku naruszenia przez NAJEMCE istotnych postanowien niniejszej umowy,
w szczegblnosci, obowiazkéw okreslonych w § 2, § 4 ust. 112, § Sust. 21 3 oraz ust. 51 6,
WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ umowg w trybie natychmiastowym z zachowaniem formy
pisemne;j.

2. W przypadku kazdorazowego naruszenia przez NAJEMCE ktoregokolwiek z obowigzkéw
okreslonych w § 2, NAJEMCA zaptaci kar¢ umowna w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa
tysigce zlotych) za kazde naruszenie.

3. W razie opoznienia w dotrzymaniu terminu na wyposazenie pomieszczenia laboratorium,
o ktorym mowa w § 2 pkt 2 umowy, WYNAJMUJACEMU bedzie przyshugiwato prawo zadania
od Najemcy zaplaty kary umownej, naliczanej za kazdy dzien opoznienia NAJEMCY, w
wysokosci 10% warto$ci brutto miesigcznego czynszu najmu okreslonego w § 6 ust. 1.

§10

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony 36 miesigcy, tj. od dnia ...... do dnia ..........
W kazdym przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 4, umowa niniejsza takze
ulega rozwigzaniu.

N —

§11

1. NAJEMCA oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do zwrotu WYNAJMUJACEMU przedmiotu najmu w
terminie — do godziny 20.00 w dacie rozwigzania umowy najmu.

2. Jezeli w dniu zwrotu przedmiotu najmu, o ktorym mowa w ust. 1, w wynajmowanych
pomieszczeniach pozostang rzeczy wniesione przez NAJEMCE, WYNAJMUJACY po
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powiadomieniu NAJEMCY (np. faxem) ma prawo przenies¢ lub przetransportowac je w inne
miejsce na koszt i ryzyko NAJEMCY.

§ 12
NAJEMCA zobowigzuje si¢ do zwrotu WYNAJMUJACEMU przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym, uwzgledniajagcym normalne zuzycie. Podstawe do ustalenia stanu technicznego stanowi
protokot zdawcezo — odbiorczy, ktéry zostanie sporzadzony w ostatnim dniu trwania najmu.

§ 13

Wszelkie zmiany warunkoéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 15

Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
powszechny wlasciwy ze wzgledu na siedzibe WYNAJMUJACEGO.

§ 16
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
§ 17

Umoweg niniejsza sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki :

1. Szczegolowy plan wynajmowanej powierzchni — zatacznik nr 1

2. Protokot zdawczo—odbiorczy =z przekazania pomieszczen 1 wyposazenia laboratorium
diagnostycznego — zalacznik nr 2

3. Szczegdlowy wykaz wynajmowanego wyposazenia laboratorium diagnostycznego — zatacznik nr 3



